CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC
Để bảo đảm cho việc giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán, chuyển nhượng căn hộ ký hiệu ……., tầng …., thuộc tháp …, dự án ………………………… tại phường …., quận …., thành phố …………………..
Hôm nay tại 



, chúng tôi ký tên dưới đây gồm có:

BÊN NHẬN CỌC (BÊN A):
· Bà


: 






Sinh năm 

: 

CMND số

:



Thường trú 

:  

          (Có văn bản thỏa thuận tài sản vợ chồng kèm theo)

  Bên A là bên mua căn hộ ký hiệu ……., tầng …., thuộc tháp …, dự án ………………………… tại phường …., quận …., thành phố ………………….., căn cứ theo: Hợp đồng mua bán nhà ở số …………./HĐMB-2020, ký ngày 00/00/2020 với Công ty ………………………………….
BÊN ĐẶT CỌC (BÊN B):
	· Bà
	:
	

	Sinh năm
	:
	

	Chứng minh nhân dân số
	:
	

	Thường trú tại
	:
	


Trong thời gian chờ Bên A được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với căn hộ nêu trên, hai bên cùng thống nhất lập hợp đồng đặt cọc với nội dung sau:
 ĐIỀU 1: MỤC ĐÍCH CỦA HỢP ĐỒNG
Bên B đặt cọc cho Bên A số tiền nêu tại Điều 2 hợp đồng này bảo đảm cho việc giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán, chuyển nhượng căn hộ ký hiệu ……., tầng …., thuộc tháp …, dự án ………………………… tại phường …., quận …., thành phố ………………….., với giá chuyển nhượng là ………………… đồng (Bằng chữ:…………………………………) 
ĐIỀU 2 : ĐẶT CỌC VÀ THANH TOÁN
Để đảm bảo cho việc giao kết và thực hiện hợp đồng hợp đồng mua bán, chuyển nhượng căn hộ ký hiệu ……., tầng …., thuộc tháp …, dự án ………………………… tại phường …., quận …., thành phố …………………..,, Bên B đặt cọc cho Bên A số là ……………. đồng (Bằng chữ:………………………..)
Phương thức thanh toán: Bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản; chia làm hai đợt:

· Đợt 1: Bên B đã đặt cọc trước cho bên A số tiền là ……………. đồng (Bằng chữ:………………………..)
· Đợt 2: Bên B đặt cọc tiếp cho bên A số tiền là ……………. đồng (Bằng chữ:………………………..) ngay sau khi ký hợp đồng này.

Trong thời hạn 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày Bên A được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với căn hộ nêu trên, Bên A phải tiến hành giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng đối với căn hộ nêu trên.

 Sau khi hoàn tất thủ tục thuế và đăng bộ tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất chuyển tên qua Bên B, thì Bên B thanh toán hết số tiền còn lại cho Bên A là ……………. đồng (Bằng chữ:………………………..)
Trong trường hợp Bên A không giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên theo thỏa thuận với bất kỳ lý do gì thì Bên A phải trả cho bên B gấp đôi số tiền đã đặt cọc kể từ ngày đến hạn mà Bên A không thực hiện thỏa thuận.
Ngược lại, Bên B không giao kết và thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên theo thỏa thuận thì Bên B chịu mất toàn bộ số tiền cọc cho Bên A cũng như số tiền đã thay mặt Bên A thanh toán cho Công ty …………………………………………….. (nếu có). 

Bên A cam kết không cho thuê, thế chấp và mua bán, chuyển nhượng, tặng cho tài sản nêu trên cho bất kỳ ai khác.

ĐIỀU 3 : HAI BÊN CAM KẾT.
BÊN A:

· Tiến hành các thủ tục liên quan việc xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất;

· Bàn giao căn hộ, trang thiết bị nội thất gắn liền với căn hộ và các giấy tờ bản chính giấy tờ liên quan căn hộ cho Bên B ngay sau khi hợp đồng đặt cọc này được công chứng;
· Tiếp tục thực hiện nghĩa vụ thanh toán tiền cho Công ty ………………………………
· Giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên cho Bên B theo đúng thời gian thỏa thuận (trong vòng 15 ngày kể từ ngày Bên A được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với căn hộ nêu trên).

· Bên A có trách nhiệm đóng thuế thu nhập cá nhân phát sinh khi mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên theo quy định của Nhà nước.

· Trong trường hợp Bên A chết trước khi hoàn thành việc giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên cho Bên B thì những người thừa kế của Bên A phải tiếp tục thực hiện các thỏa thuận trong hợp đồng này.

· Bảo quản gìn giữ tài sản trong thời gian chưa bàn giao cho Bên B.

· Xuất trình bản chính Giấy tờ nhà, đất khi thực hiện các giao dịch tại các cơ quan có thẩm quyền và phòng công chứng.

BÊN B:

· Thanh toán tiền cho Bên A theo đúng thỏa thuận tại Điều 2 của Hợp đồng này;

· Giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên khi Bên A được cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở quyền sử dụng đất ở và tài sản khác gắn liền với đất đối với căn hộ nêu trên theo thỏa thuận.

· Trong trường hợp Bên B chết trước khi hoàn thành việc giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên thì những người thừa kế của Bên B phải tiếp tục thực hiện các thỏa thuận trong hợp đồng này.

· Bên B có trách nhiệm đóng lệ phí trước bạ mua bán chuyển nhượng căn hộ nêu trên theo quy định pháp luật.
HAI BÊN CÙNG CAM KẾT:

· Trong suốt quá trình thực hiện hợp đồng, vì các nguyên nhân bất khả kháng, không phải do lỗi của bên nào mà dẫn đến việc hợp đồng không được giao kết và thực hiện thì các bên cam kết sẽ hoàn trả cho nhau những gì đã nhận.

· Tại thời điểm công chứng hợp đồng, các bên cam đoan đã xem xét, tìm hiểu kỹ về tình trạng pháp lý cũng như thực tế và xác nhận đối tượng của hợp đồng là có thật, không đề nghị Công chứng viên xác minh hoặc giám định.

ĐIỀU 4 : ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
·  Việc giao nhận tiền theo tiến trình các bên thỏa thuận phải được lập biên bản riêng ngoài sự chứng kiến của Công chứng viên.

· Hai bên cam kết tự nguyện thực hiện đúng nội dung đã thỏa thuận trong hợp đồng. Trong trường hợp phát sinh tranh chấp, hai bên tiến hành hòa giải trên nguyên tắc đôi bên cùng có lợi. Nếu không giải quyết được tranh chấp, các bên có quyền khởi kiện tại Tòa án nhân dân có thẩm quyền.

· Việc giao kết, thực hiện hợp đồng mua bán chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất nêu trên được xem là hoàn thành khi hai bên thực hiện xong quyền và nghĩa vụ của mình theo luật định. 

· Hai bên đã nghe Công chứng viên giải thích và hiểu rõ về quyền, nghĩa vụ và lợi ích hợp pháp của mình, ý nghĩa và hậu quả pháp lý của việc giao kết hợp đồng.
Hai bên đã đọc lại Hợp đồng này, hiểu rõ và đồng ý ký tên.
BÊN A                                                          

           BÊN B
1
2

